RiLokne. A

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 1/2012

uzavreta podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatefr: Stredna odborna Skola technicka

sidlo: ul. Partizanska 1. 071 91 Michalovce

zastupeny Ing. Jaroslav Kapitan — riaditel $koly

ICO: 42096651

DIC: 2022434337

IC DPH: SK2022434337

¢lslo uctu: 7000303011/8180

bankové spojenie: Statna pokladnica

registrécia: Zriadovacia listina KSK &. 1712/2008-RU 17/27651, + Dodatok ¢. 1

¢.)..1712/2008-RU 17/36292
(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: KLUB MADA BULIK

sidlo: Komenského 20, 071 01 Michalovce

zastupeny: Mgr. Martin Bulik

ICO: 35520019

¢islo uctu: 4292693002/5600

bankové spojenie: PRIMA banka

registracia: Stanovy dobrovoiného zdruzenia ob&anov — registrované Ministerstvom

vnutra SR dita 6. 3. 1996 ¢. spisu VVS/1-900/90-11373

(dalej len ,ndjomca"“)

CL. 1.
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je viastnikom nehnutelnosti
( a)._administrativna budova LV ¢&. 5982, s.&. 437, na parcele ¢. 452,

{'b) predajne, LV ¢. 5982, s.¢. 5773, na parcele €.'451,
~-c) budova praxe, LV &. 2029, s.¢. 5779, na parcele. &. 444,
d) silazna jama stavba nezapisana na liste vlastnictva,

ktoré su evidované Spravou katastra obce Michalovce, katastraine uzemie Vrbovec.

Prenajimatel ma uvedené nehnutelnosti v sprave na zaklade Zmluvy & SN —10/2007 o zvereni
nehnutelného majetku do spravy zo dna 22. 11. 2007 v zneni Dodatku &. 1zo dnha 15. 1. 2009
a vecneho a finanéného vymedzenia majetku zvereného do spravy zo dna 4. 10. 2010 a je opravneny
uvedené nehnutelnosti prenajimat’.

2. Predmetom n&jmu st nebytové priestory v nehnutelnom majetku KSK v uzivani spravcu, $pecifikované

v predchadzajucom bode toho ¢lanku a to:

2.1. kancelarske priestory vo vymere 209,73 m?,
socialne zariadenia vo vymere 101,11 m?,
skladove priestory vo vymere 6,91 m? nachadzajuce sa v administrativnej budove supisné
¢islo 437, ulica Kapusianska, Michalovce,

2.2. obchodné priestory vo vymere126,48 m? nachadzajuce sa v budove — predajne supisné
¢islo 5773, ulica Kapusianska, Michalovce,

2.3. mastal pre kone 459,00, m* nachadzajuce sa v budove praxe supisne
¢islo 5779, ulica Kapu&ianska, Michalovce,

2.4. priprava krmiv vo vymere 653,00 m?. nachadzajuca sa na pozemku oznagenom sildzna jama,
ulica Kapusianska, Michalovce.



3. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori jej

neoddelitelnu sucast.

~ CLu.
Uéel najmu

. Predmet najmu je najomca opravneny uzivat' na administrativu klubu, klubovfiu, uebpu, miestnost na

vystavu trofeji, skladové priestory, staj pre kone, pripravoviiu krmiva pre kone.

CL 1.
Najomné, sluzby a spésob platenia

Najomneé za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so zak. & 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov

vo vyske: 62,25 €/rok

za najom véetkych nebytovych priestorov, v nehnutefnostiach tak, 2e najomné za nebytové priestory sa
navrhuje podfa VZN ¢. 101 mesta Michalovce o uréeni sadzieb a stanovenie podmienok za prenajom
nebytovych priestorov, pozemkov a hnutefného majetku vo viastnictve mesta Michalovce v zneni zmien
a doplnkov v sulade s ¢lankom VII. ako najomné v osobitnych pripadoch podfa body 1. pism. p) t..
prenajom nebytovych priestorov prenajimanych pre $portové kluby majlice sidlo v meste Michalovce,
ktoré Gginkuju v sutaziach organizovanych prisiusnym $portovym zv&zom na Urovni kraja a vys$sie
v priestcroch $portovych zariadeni vo viastnictve mesta na nepodnikatelske Gcely. Najomné za

. uZlvanie nebytovych priestorov podfa ¢&l. VII. bod 3 citovaného VZN mesta Michalovce je vo vyske 0,04

€/m3ro¢ne.

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (naklady za spotrebovantyi elektricky
energiu, dodavkutepla a plynu, vodneé a sto¢né, zrdZkovl vodu, odvoz odpadu, zriadenie a
a prevadzkovanie telefonnych liniek a iné) plati najomca priamo dodavatefom sluzieb, spésobom
a v terminoch, ako to vyplynie z priamych zmllv, ktoré je najomca povinny uzavriet' s dodavatelmi.

. Najomneé je splatné na G&et prenajimatela najneskdr do 31. januara prislugného roka. Najomné za

rok 2012 je splatne na ucet prenajimatela do 15 dni od uzavretia tejto zmiuvy.

. Ak ngjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné ma prenajimatel pravo uplatnit vodi najomcovi

arok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s Nariadenim viady ¢. 87/1995 Z.z. Uroky
z omeskania su splatné do troch dni odo dria dorugenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom
stanovenym vo vyzve.

. Prenajimatefl je opravneny zvy$it najomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnent Statistickym (radom SR

za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vy3ky 10% dohodnutého ndjomného za
predchadzajuce obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrene v euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta

Cl. Iv.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urd&it(l, na desat rokov od 1. 11. 2012.



CL. v.
Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odsttpenim od zmluvy.

Prenajimatel mézZe pisomne vypovedat' zmluvu uzatvorenu na uréity ¢as pred uplynutim doby najmu,

ak :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a poruduje
ustanovenia zmiuvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrad podfa &l. Il
zmluvy,

C) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu,
hrubo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat predmet najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatefa.

Né&jomca méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat' ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobilym na uZivanie v stlade s Géelom
najmu,

c) prenajimatel odovzdal predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie, pri¢om nebolo
dohodnuté inak.

Zmluvne strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podra bodu 2. pism. a), c), d), e) a podla bodu 3.
pism. a) a c) tohto Clanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podia bodu 2. pism.
b) avzmysle bodu 3. pism. b) tohto &lanku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota
zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca a prenajimatefl je opravneny odstupit od zmluvy Zmiuva sa zrusuje ku diiu odstiipenia. Uginky
odstupenia nastavaju diiom pisomného dorugenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov n&jom tiez zanikd:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

. CL VI,
DalSie ustanovenia

Najomca bezodplatne umozni $koldm v zriadovatelskej pdsobnosti KSK vstup do prenajatych
nehnutefnosti za ucelom oboznamenia sa sjazdeckym $portom achovom koni v regione v ramci
vychovno-vzdelavacej ¢innosti..

Najomca je opravneny a povinny uzivat' predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostlivostou
vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podlfa vieobecne zévaznych pravnych
predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v &l. I. bod
2 pismeno a) z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych
prislusnych pravnych predpisov slvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny
zabezpedit' vsetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci vzneni
neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za véetky
Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu podia prisludnych ustanoven! Obgianskeho
zakonnika.
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14.

15.

18.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za G&elom preverenia
spdsobu uZfvania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za udelom vykonania
nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako
aj kazdé ohrozenie, pogkodenie alebo zni¢enie predmetu n&jmu.

Zmluvné strany si  povinné oznamit si v lehote troch dni akeékolvek zmeny identifikaénych Gdajov
( najma zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Pri neoznameni
zmeny sidla zo strany ngjomcu sa zasielka zasielana na poslednu znamu adresu sidla najomcu
povaZuje za doru¢enu vratenim nedorucenej zasielky prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa najomca
0 zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpegit na svoje naklady bezné Opravy, suvisiace s uzivanim predmetu najmu,
ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpegdit ukony spojené s udrziavanim predmetu najmu
vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu,
sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek prace
a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porudenie tohto &lanku sa povazuje za uzivanie predmetu
najmu v rozpore so zmluvou, v désledku &oho je prenajimaterl opravneny vypovedat zmluvu v stlade
§ ustanovenim &l. V. bod 2 pism. a) zmiuvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu néjmu, ktoré je povinny zabezpecit
najomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

Najomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady odstranenie havarijného stavu predmetu najmu alebo
jeho &asti, a to v nevyhnutnom rozsahuy.

Najomca je povinny zabezpe&ovat na svoje naklady revizie technickych zariadeni predmetu najmu.

Najomca je povinny uhradit prenajimatefovi dai z nehnutefnosti k predmetu n&jmu, v pripade jej
vyrubenia spravcom dane.

Najomca je povinny uhradit’ viastnikovi nehnutelného majetku prostrednictvom prenajimatela poistné
k predmetu najmu pocas celej doby najmu a v pripade poistnej udalosti uhradit’ aj spolutcast’ vo vyske
165,97 €,

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktord vznikne jeho  zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov. Najomca je povinny vzniknuty $kodu odstranit bez zbyto&ného odkladu na svoje
naklady. V pripade, ak najomca vzniknutt $kodu neodstrani, urobi tak prenajimater a najomca
je povinny uhradit' mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela a za podmienok stanovenych prenajimatefom.

V pripade skoné&enia najmu je najomca povinny ku driu skoncenia najmu predmet najmu vypratat’
auviest ho do pévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia. Povinnost' vratit
predmet najmu sa povauje za spinend, ak ndjomca stdasne vrati kiGde od predmetu najmu
a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzdad predmet najmu podfa tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.



&1 v
Zavereéné ustanovenia

1. Zmiuva nadobuda platnost’ driom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost' dhiom nasledujlcim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle poskytovatela.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre Kosicky samospravny kraj,
jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

Akekolvek zmeny a dopinenia zmluvy musia byt vo forme og&islovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :
a) Pbédorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢&. 1,
b) Uznesenie ¢. 412//2012 z15. Zasadnutia Zastupitelstva KSK konaného dia 16. 4. 2012
v Kosiciach.
c) Suhlas Kosickeho samospravneho kraja v sulade sustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosického samospravneho kraja zodia ..................

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika
a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvneé strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom
ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavazuju sa ich dobrovolne pinit'.
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V Michalovciach dna .. 2. 49 % vHamlovaer oo J7.70-0012



